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DG HYP-Studie: Immobilienmarkt Deutschland 2011/2012

»Mieten in Top-Lagen steigen weiter — Handel im Aufwind*

Die aktuell erschienene Marktstudie der DG HYP ,, Immobilienmarkt
Deutschland 2011/2012* hat ergeben, dass in den deutschen
Wirtschaftszentren das Interesse an Handelsimmobilien in
erstklassigen Lagen weiter zunimmt. Entsprechend dirften die Mieten
2011 und 2012 um rund zwei Prozent steigen. Die
Buroflachennachfrage entwickelt sich nach einem starken Rickgang
in den Jahren 2009 und 2010 wieder positiv. Fir 2011 ist mit einem
Anstieg der Baromieten in sehr guten Lagen und abgeschwacht auch
in Seitenlagen zu rechnen. Dieser Trend durfte sich 2012 noch leicht
verstarken. Unverandert gut behauptet sich der Wohnungsmarkt.
Aufgrund des niedrigen Fertigstellungsniveaus in den Metropolen
sowie steigender Einwohnerzahlen ist von einem anhaltend hohen

Mietspiegel auszugehen.

Anstieg der Einzelhandelsmieten in Top-Lagen setzt sich fort

Die Konsumfreude der Deutschen hat trotz Finanzmarkt- und Euro-
Schuldenkrise zugenommen. In den deutschen Wirtschaftszentren
Hamburg, Berlin, Dusseldorf, KéIn, Frankfurt, Stuttgart und Minchen ist
der Einzelhandelsumsatz seit 2008 durchschnittlich jeweils um fast zwei
Prozent gestiegen. Angesichts des derzeit freundlichen wirtschaftlichen
Umfelds, steigender Lohne und sinkender Arbeitslosigkeit ist davon
auszugehen, dass die Deutschen trotz der finanziellen Risiken aus der
Euro-Krise weiterhin gerne innerstadtische Shopping-Center besuchen.
Aufgrund der Nachfrage nach erstklassigen Verkaufsflachen auf der
einen und des knappen Angebots auf der anderen Seite drften

Einzelhandelsmieten in sehr guten Lagen sowohl 2011 als auch 2012
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um rund zwei Prozent jahrlich steigen. In Seitenlagen bewegen sich die
Mieten seit dem Jahr 2000 nahezu unveréndert auf niedrigem Niveau.
Trotz der zunehmenden Differenz zu den Top-Lagen ist fir 2011 und

2012 mit stagnierenden Einzelhandelsmieten in Seitenlagen zu rechnen.

Wieder bessere Perspektiven am Buroimmobilienmarkt

Die derzeit wachsende deutsche Wirtschaft flihrt vor allem in erstklassigen
Lagen zu einer steigenden Buronachfrage. Angesichts des abnehmenden
Angebot freier Flachen in Top-Lagen in den analysierten
Wirtschaftsmetropolen durften sukzessive auch Seitenlagen vom
Aufschwung profitieren. Nach einem splrbaren Rickgang der
Spitzenmieten 2009 und 2010 hat sich die Lage am Biromarkt in der
zweiten Jahreshalfte 2010 langsam wieder entspannt, und die Mieten
steigen wieder. Diese Entwicklung dirfte sich weiter fortsetzen. Der
anziehenden Bironachfrage steht nur eine geringe Angebotsausweitung
gegenlber, da wahrend der Finanzkrise kaum noch neue Projekte
begonnen wurden. Dadurch ist das Fertigstellungsvolumen entsprechend
zurtickgegangen. Vor diesem Hintergrund ist fiir 2011 sowie flr 2012 von
steigenden Mieten sowohl in Top- als auch in Seitenlagen und in geringem

Mafe auch von einem riucklaufigen Leerstandsniveau auszugehen.

Wohnungsmarkt mit hoher Dynamik

An den Top-Standorten werden Wohnungen in allen Marktsegmenten
stark nachgefragt. In den vergangenen finf Jahren sind die Mieten
kontinuierlich um durchschnittlich rund zwei Prozent jahrlich gestiegen.
Spitzenreiter unter den deutschen Top-Standorten sind Miinchen,
Hamburg und Frankfurt, in denen aktuell in sehr guten Lagen zwischen
13 Euro und 17 Euro pro Quadratmeter zu zahlen sind. Angesichts eines
niedrigen Fertigstellungsniveaus von Wohnraum, Zuwachsen beim
verfligbaren Einkommen sowie einer steigenden Einwohner- und
Haushaltsanzahl durften die Mieten 2011 an allen analysierten sieben
Standorten um gut 2,5 Prozent und 2012 um rund zwei Prozent steigen.
Das schwéchste Wachstum wird in den Top-Lagen Hamburgs erwartet,

die sich in den vergangenen drei Jahren um rund ein Drittel verteuert



haben. Wohnraum in Miinchen und Frankfurt dirfte bei einem sehr
begrenzten Angebot anhaltend stark nachgefragt werden. Die
dynamischste Entwicklung ist in Berlin zu erwarten. Mit verbesserten
Beschaftigungsmoglichkeiten in der Hauptstadt dirfte der
Wohnungsmarkt mit einem fur eine Grof3stadt bisher sehr niedrigen

Mietniveau entsprechend aufholen.

Die DG HYP analysiert regelméRig in Zusammenarbeit mit dem DZ BANK
Research die Entwicklung der Immobilienmérkte in ihren
Geschéftsgebieten. Die aktuelle Studie Gber den Immobilienmarkt
Deutschland steht unter www.dghyp.de zum Download bereit oder kann bei uns
angefordert werden. Grafiken werden ebenfalls bei Bedarf zur Verfligung
gestellt.

Uber die DG HYP:

Die DG HYP ist eine der fuhrenden Immobilienbanken in Deutschland und Spezialist fur
gewerbliche Immobilienfinanzierungen der genossenschaftlichen FinanzGruppe. Die
Kernkompetenz des 100%igen Tochterunternehmens der DZ BANK AG ist die
gewerbliche Immobilienfinanzierung. Ein weiteres Geschaftsfeld ist die Kreditvergabe an
Korperschaften des Offentlichen Rechts. Die gewerbliche Immobilienfinanzierung
betreibt die DG HYP mit Investoren und als Partner der rund 1.100 Volksbanken und
Raiffeisenbanken. Im Fokus stehen die Kernsegmente Biiro, Wohnungsbau und Handel.
Weitere Informationen kdnnen im Internet unter www.dghyp.de abgerufen werden.
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